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schliisselfertige 3-Raum-Wohnung

mit 72 m*> Wohnflache und grofziigigem Balkon in St. Marien.

Ihr perfekter Riickzugsort mit
Eigenheimcharakter im ruhigen Siedlungsgebiet.



Thre Wohnwelt

fiir ganz private Sonnenstunden

Top 3

e Wohnfldche: 72 m? 7‘
e Balkon:21m?

e inkl. 2 Carportstellplatze

e inkl. zusatzlichem Abstellraum: 7 m?
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Das Wohnhaus mit seinen drei Eigentumswohnungen wurde
sorgfaltigin die bestehende Siedlung integriert. Mit seinem frischen
Design bereichert es nun das Wohngebiet und flgtsich harmonisch
in die Umgebung ein.

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail geplant und
Uberzeugt durch ein schlichtes, zeitloses Design. Hochwertige,
langlebige und praktische Materialien sorgen fir eine ideale
Ausstattung. Das Badezimmer bietet sowohl eine Badewanne als
auch eine separate Dusche fur zusatzlichen Komfort. Daruber
hinaus wurden die Fenster mit elektrischen Rollladen ausgestattet,
die urspringlich nicht im Preis enthalten waren, um den
Wohnkomfort weiter zu erhdhen.

Die beiden zur Wohnung gehorenden PKW-Abstellplatze sind
durch eine praktische Carportkonstruktion dberdacht, welche
optimalen Schutz flr Ihr Fahrzeug bietet. Im Anschluss an das
Carport befindet sich ein zusatzlicher, praktischer Abstellraum, der
fur weiteren Stauraum sorgt.

Uberzeugen Sie sich selbst - vereinbaren Sie noch heute
einen unverbindlichen Besichtigungstermin und erleben
Sie die Wohnung personlich!

Die Highlights auf einen Blick:

e Schlusselfertig & modern: Kein Stress, keine Bauarbeiten - lhr neues Zuhause wartet fertig auf Sie. Nur noch
einziehen mussen Sie selbst.

e Energieeffizient: Profitieren Sie von niedrigen Energiekosten und einem nachhaltigen Lebensstil.

e Naturnahe Lage: GenielRen Sie die Ruhe des landlichen Siedlungsgebiets - ideal zum Abschalten nach einem
langen Tag.

e Beste Infrastruktur: Trotz der ruhigen Lage sind Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und éffentliche
Verkehrsmittel schnell erreichbar.

e Zentrale Anbindung: In wenigen Minuten gelangen Sie zu den wichtigsten Verkehrsknotenpunkten - ideal fur
Pendler und Stadtliebhaber.
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Schlafzimmer
Parkett
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Bad

Fliesen

Wohnen/Essen /Kochen
Parkett
31,27 m2

Zimmer
Parkett
10,07 m?

Balkon
Plattenbelag

HWBretsk 42, feeesk 0,69

Kaufpreis: € 329.000

. Bitte beachten Sie, dass zusatzlich zum Kaufpreis noch nachfolgend
/ angefuhrte Nebenkosten anfallen

Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis

Grundbucheintragungsgebuhr: 11% vom Kaufpreis

Notarkosten
Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Top 3 €329.000
Kaufnebenkosten €15.000
abzgl. Eigenmittel ideal ab - €69.000

Gesamtfinanzierungsbedarf € 275.000



Top-Ausstattung

Mit viel Liebe zum Detail wurden langlebige, praktische Materialien und Produkte ausgewahlt. Die Wohnung ist
auf dem neuesten Stand der Technik und besticht durch ein schlichtes, zeitloses Design.

Bautechnik & Ausstattungsdetails

- Niedrigenergiebauweise

Bodenbelag Holz e

- Der pflegeleichte Vinylboden Fox in der Farbe Eiche
Sand, geblrstet und matt lackiert, verleiht der
- vollflachige FuRbodenheizung Wohnung eine moderne und zugleich zeitlose Eleganz.

- Ziegelmassivbauweise mit WDVS

- Zentrale Heizungsanlage: Luftwarmepumpe

- Hochwertige, 3-fach verglaste Fenster der Marke
Entholzer sorgen fur Sicherheit und Ruhe.

- elektrischen Rollladen bzw. Raffstores an der Sidseite, in .
Boden- und Wandfliesen

- Das Badezimmer und WC wurde mit Fliesen der Marke

- Innentlren Dana, Modell Strategie, Oberflache weill Castelvetro, Serie Fusion, Farbe bianco im Format 30x60

cm ausgestattet. Erganzt werden diese mit Wandfliesen

im selben Format in Farbe weil

allen Raumen

lackiert mit Holzumfassungszarge inkl. Driickergarnitur
aus Edelstahl, matt geburstet
- Medienversorgung: Leerverrohrung bis zu Verteiler in der

Wohnung VI G O U R

- Elektroschalterprogramm Busch&Jadger, Balance®S| A
prog E Sanitar-Ausstattung

- Anschluss flr Waschmaschine Das Badezimmer und WC wurde mit hochwertigen Produkten

- ZentralschlieRanlage mit 5 Schlisseln von Vigour ausgestattet.
4
. Badezimmer: -
= "}_l:, - Badewanne 170x75 cm, weily =
- - Duschtasse 90x90 ¢cm inkl. Brausegarnitur

und Glasdrehtlir mit Stangengriff
L - Schrankwaschtisch 80x48 cm, weild

- inkl. passende Armaturen

wc:

- Wand-WC-Tiefspuler 50x25 cm, weil}
inkl. WC-Deckel und Sitz

- Betatigungsplatte Geberit, weil

- Handwaschbecken 50x25 cm, weil}

- inkl. passende Armatur J -~

Ihr Ansprechpartner:

SIMADER

Mit Liebe zum Eigenheim

Johann Simader
Geschaftsfiithrer

Simader GmbH
+43 (0) 664 /35023 15 Steyrer StrafRe 31/3,4501 Neuhofen
anfrage@simader-immo.at

anfrage@simader-immo.at 443 (0)7227 / 20 531

Satz- und Druckfehler sowie Veranderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibungen oder bei Grundrissen vorbehalten. Flache- und Euro-Angaben teilweise
gerundet. Bilder: Simader GmbH, unsplash.com/Adam Winger;



